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L’Union Sociale pour I’'Habitat Franche-Co@tinté

Présidée par Jean-Paul MARIOT, elle regroupe 18 organismes de logement
social répartis sur les 4 départements :

8 offices publics de I'habitat,

*5 Entreprises sociales pour I'habitat,
2 societés d’économie mixte locatives,
2 societés coopératives d’HIm,

1 societé de Credit immobilier

- logeant 15 % des familles franc-comtoises dans 74 000 logements
locatifs sociaux , dont 36 % sont situés en ZUS

- impliqués dans la programmation des aides a la pierre, les opérations de
renouvellement urbain, la gestion sociale, la qualité du service rendu aux
locataires et la réhabilitation en continu du patrimoine

- et veillant en permanence a la maitrise globale de  la quittance loyer +
charges et a la maitrise des charges locatives (cha  uffage, eau,
électricite,...)

Source OROS 31.12.09
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Caractéristiques du parc Him franc-combondces €bison oocepaation

- Répatrtition des logements

50 % dans le Doubs
B Doubs
18 9% dans le Jura 13352 B Haute-Saéne
A J
14 % en Haute-Sadne o
B Territoire de Belfort

18% dans le Territoire de Belfort

> 70 % des logements de taille moyenne (T3 ou T4)
b 90 % de logements collectifs  (répartition différente selon les
territoires (6 a 20 % d’individuels))

> 82 % du parc a plus de 15 ans

Source OROS 31.12.09
Etude USH FC besoins en réhabilitation 2007
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Caractéristigues du parc Him franc-combondces €bison oocapaation

—> Caracteristiques des 153 500 personnes logées
> un public fragile -2 21% de familles monoparentales (contre 8% en
Franche-Comté) et 40% de personnes seules
L vieillissant - 1 ménage sur 4 agé de plus de 60 ans
 aux ressources tres modestes :

> 24% des ménages ont des revenus < 20% des plafonds PLUS

(< seuil pauvreté = 950€)
- proportion constante malgré baisse des plafonds de

ressources en juin 2009

Source OROS 31.12.09
O
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Les enjeux de la performance énergétique dans le pa  rc locatif
social de Franche-COontée

1. Les objectifs du Grenelle de I'environnement* pou r le logement social

- Pour les batiments neufs

b au 1¢ janvier 2013 , généralisation des « Batiments basse consommation »
(BBC)

- 28 octobre 2011, BBC obligatoire en zone ANRU

b en 2020, tous les « batiments a énergie positive » (BEPOS)

* Loi n°2009-967 du 3 aolt 2009 de programmation relat ive a la mise en ceuvre du Grenelle de I'environnement (1)
&
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Les enjeux de la performance énergétique dans le pa  rc locatif social de Franche-Cdbaété

- Pour les batiments existants

- d’ici 2020 , réduire de 38 % les consommations d’énergie

Objectifs energetigues du parc de iogements existants (base: 1990)

- 12% -70 a 80%

- 38%
b d’ici 2020 , rénover 800 000 logements sociaux les plus énergivores

Objectifs énergetiques du parc de logements sociaux existants

Avant Grenelle (2008) Apres Grenelle (2020)
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b & partir de 2013,réenover 400 000 logements par an (privé et publi
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Les enjeux de la performance énergétique dans le pa  rc locatif social de Franche-CdDatnté

—> Evolution des textes réglementaires : de 1975 a 2020
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Les enjeux de la performance énergétique dans le pa  rc locatif social de Franche-CdDatnté

2. La maitrise des dépenses énergétiques : un enjeu  fort sur le parc existant

Un parc ancien important en Franche-Comté :
—2>15 % avant 1960

1974 : 19
Reéglementation
Thermigue

Batiments anciens 34% Batiments récents non isolés 32% Batiments récents isolés
33%
Construction traditionnelles Construction peu a peu a peu industrialisées Construtions industrialisées
Matériaux laissant transiter la Utilisation progressive du béton Utilisation massive du béton

vapeur d’eau : parois qui
« respirent »

Performances thermiques Performances thermiques médiocres Performance thermiques peu a peu
meilleures que la date de améliorées par les réglementations
construction le laisse supposer thermiques successives
200 kWh/m?2.an 400 kWh/m?2.an 170 kWh/m?2.an
o
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Les enjeux de la performance énergétique dans le pa  rc locatif social de Franche-Cdbaénté

2.1 Identification du parc franc-comtois / aux obje  ctifs du Grenelle

Amener les 800 000 logements en classes E,F,G en catégorie C (<150 kWh/mz2.an)

- soit 18 400 logements pour la Franche-Comté au titre du Grenelle

b Parc HIm hétérogene mais globalement satisfaisant vs parc privé
(consommation unitaire de chauffage 170 kwh facturés/m?

5 Les logements les plus anciens ne sont pas les moins performants > 1¢re
série de réhabilitation

L |es vrais besoins en étiquette D, non visée par le Grenelle et sans a ides
financieres

—> environ 2/3 du parc HIm franc-comtois situés en D avec des charges
liées aux dépenses d'énergie malgre tout élevées pour leurs occupants
—> certains batiments en E,F,G davantage voues a une démolition qu'a une

réhabilitation
[
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Les enjeux de la performance énergétique dans le pa  rc locatif social de Franche-Cdbaénté

2.2 ldentification du parc / aux besoins en rehabil itation
selon étude sur l'identification des besoins en réhabilitation réalisée en 2007 par 'TUSH FC (données
2006 issues des PSP)

- plus de 30 000 logements a réhabiliter d’ici a 2012 (42 % du parc), dont

3/5¢me concernés par des travaux d’économie d’énergie (18 773)

Les économies d’énergie se traduisaient notamment par le remplacement des menuiseries
extérieures et divers travaux d’isolation (pignons). Sur ces objectifs, les enjeux sont aujourd’hui
radicalement différents, au regard de I'évolution réglementaire et de la Loi Grenelle. Au vocable

« économie d’énergie » s’est substitué « performance énergétique ».

—> une nouvelle consolidation des PSP est en cours : determiner part des
logements dont besoins de travaux d’amélioration du patrimoine et du cadre

de vie et énergivores

[ 4
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Les enjeux de la performance énergétique dans le pa  rc locatif social de Franche-Cdbaénté

2.3 Des investissements majeurs

simulation grenelle
18 000 € /logt
+
étude des besoins en réhabilitation de 2007
12 500 € / logt

codt travaux identiques dans les deux études
- 3 000€/logt

27 500€/logt
(réhabilitation + performance énergétique)

soit un investissement pour 18 400 logements de 506 M€ *

* valeur 2007
&
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Les enjeux de la performance énergétique dans le pa  rc locatif social de Franche-Cdbaénté

3. Les enjeux

- Une politique d’'aménagement et d’'urbanisme ambitieu Se prenant en
compte :

b |a maitrise du foncier et la lutte contre la consommation d’espace -
privilégier la reconquéte urbaine, la préservation du patrimoine existant et le
revitalisation des centres bourgs, le renouvellement de la ville sur des friches

(industrielles, agricoles, corps de batiment...)

L |a localisation des opérations a proximité des services, transports,

commerces et équipements

- |a promotion de formes d’habitat intermédiaire - entre le grand immeuble et
la maison individuelle (maison en bande, éco-lotissement, petits immeubles
inséres dans le tissu existant...)

L |es programmes d’acquisition-amélioration alternative a la construction neuve

L |e développement des éco-quartiers - quelle place pour les LLS ?
&
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Les enjeux de la performance énergétique dans le pa  rc locatif social de Franche-Cdbaénté

—->Un défi technologique et architectural

La mise en ceuvre de nouveaux matériaux, de techniques et méthodes
innovantes, de gestes tres précis, nécessite 'émergence de nouveaux meétiers
(ou un exercice différent) et un encadrement de coordination de chantier.

Les filieres professionnelles locales doivent étre en capacité de répondre aux

appels d'offres liés a I'éco-construction ou a I'éco-réhabilitation.

... entrainant des surcodts

Selon l'analyse realisée par 'USH FC des colts d’opérations en construction

neuve lancées au 1®" sem 2010, pour 18 opérations (304 logements) :

b malgré des consultations tres favorables, les codts augmentent de 6 %

par rapport au 2¢me semestre 2009

b augmentation principalement liee a la généralisation de la performance

énergétique (98 % des operations label THPE RT 2005 (dont 7 BBC
&
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Les enjeux de la performance énergétique dans le pa  rc locatif social de Franche-Cdbaénté

- Une quittance loyer + charges a maitriser
Par la mise en ceuvre prolongée d’'un programme ambitieux de travaux
d’économie d’énergie permettant de maitriser les consommations et la

facture énergétique et entrainant une diminution des charges

- Des comportements et des usages a modifier

La réussite de ces enjeux passe par des comportements d’'usage plus
adapteés, plus raisonnés et en adéquation avec la performance des
batiments.

La question de la maitrise des consommations d’eau est également poseée.

[
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Idéha
construction de 16 logements BBC
Grand-Charmont (25)
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La Doloise
rehabilitation de 36 logements en BBC
Dole (39)
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ESH Habitat et Territoires
construction de 6 pavillons BBC
Noidans-le-Ferroux (70)
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Territoire Habitat

Réhabilitation énergétique de
100 logements (classe E - C)
Belfort (90)

i

ntm\nu.mmow LOURDE
100 LOGEMENTS
4710 rue Parant 3 BELFORT
Ce Programme ge trava

—

e REHABILJTATION de 100 LOGMENTS .
4 -10 rue Parant - 90000 BELFORT y

aitre o :
Maitre a'0uyrage TERRITOIRE HAGITAT L |
Belfory

=

Eco-préq

1350 000 €
de fa CDC

—

Maitre d'Cuuyre

CABINET 1

BECVC/pg

GC2E

Subvention FEpgg 278196 € BE ELECTRICITE

ENEBAT

Coordonnateur sps Socorec

MY Fondspropres  ssgogae

ENTREPRISES
amL

01, SERRURE
METALLERIE
02. MENUISERIE
INTERIEURE BOIS
03. PLATRERIE
PEINTURE

Total

2459693 €

VIROT 545

KILIC Frires

04. SOLS SOUPLES ESPACE HABITAT

05. FAIENCE ROMAIN ROLAND
CARRELAGE

06. PLOMBERIE csve
SANITAIRE

+ VENTILATION

07. ELECTRICITE

WOLFF

08. EMBELLISSEMENT nmzaa
CAGES ESCALIERS des Glacis

09. MENUISERIE PORALU T3 81 95 54 4
EXTERIEURE PVC

10, CHAUFFAGE BTS

Régie de quartier

11. ECHAFFAUDAGE ITE KILIC Fréres
PEINTURE EXTERIEURE

CHANTIER INTERDIT AU PUBLIC

Dasle
o3ml 406 TS
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